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המשרד לביטחון הפנים

רכש נכסים ולוגיסטיקה


	ירושלים,
	כ"ז בניסן, התשע"ז

	
	23 אפריל 2017

	      - 03120917


אל: וועדת מכרזים
הנדון: דיור במגדל צ'מפיון - בקשה לאישור התקשרות וספק יחיד לעבודות ביטחון, תקשורת וחברת ניהול
1. המשרד לביטחון הפנים באמצעות מנהל הדיור הממשלתי חתם על חוזה שכירות מספר 3012410 לשכירת שטח של כ – 515 מ"ר ברוטו בקומה 13 במגדל צ'מפיון בעיר בני ברק ברחוב ששת הימים 30.
2. השטח שנשכר הינו ברמת מעטפת בלבד ויעודו משרדים עבור המשרד לביטחון הפנים.
3. תקופת השכירות – 10 שנים מיום מסירת החזקה במושכר.
4. דמי שכירות – 80 ₪ למ"ר + מע"מ לחודש – בהתאם לחוזה השכירות
5. דמי ניהול ותחזוקה שטחים חיצוניים – COST+15% בתוספת מע"מ בהתאם לחוזה השכירות. הערכה – עלות חודשית כ – 9100 ₪ לא כולל מע"מ כולל תשלום לחברת הניהול – התשלום יבוצע ישירות לחברת הניהול "נכסי אריאל".
6. דמי ניהול תחזוקה וניקיון פנים – ּּּCOST + 15%ּּ ּבתוספת מע"מ בהתאם לחוזה השכירות – עלות חודשית כ – 21,000 ₪ לא כולל מע"מ כולל תשלום לחברת הניהול – התשלום יבוצע לחברת הניהול "נכסי אריאל".
7. דמי שכירות חניה: חניה שמורה – 1300 ₪ לא כולל מע"מ – למשרד 4 חניות שמורות חניה "צפה" – 600 ₪ לא כולל מע"מ – למשרד 10 חניות "צפות" – התשלום יבוצע ישירות לחברת הניהול "נכסי אריאל".
8. עלויות הקמה ותשלום עבור תוספות ושינויים – במסגרת התנאים שסוכמו בין מנהל הדיור הממשלתי והשוכר סוכם כי עלויות התאמה של הנכס לצורכי המשכיר בהתאם לפרוגרמה ולאפיון מנהל הדיור הממשלתי שכוללות בתוכן את עלויות כל המתכננים והיועצים עד לסך של 3000 ₪ למ"ר כולל מע"מ יהיו על השוכר. עבודות התאמה  שההקצבה בגינן מעבר ל – 3000 ₪ למ"ר כולל מע"מ נדרש המשרד לתקצב את ההפרש ולשלם באופן ישיר למשכיר את עלות התוספות והשינויים (בהתאם לחוזה השכירות 3012410).
9. עבודות ותוספות שיבוצעו מעבר להקצבה של 3000 ₪ יתומחרו ויאושרו ע"י הגורמים המקצועיים במשרד לביטחון הפנים ומנהל הדיור הממשלתי וישולמו באופן ישיר למשכיר במסגרת הסכם השכירות בין המשכיר לבין מנהל הדיור הממשלתי עפ"י סעיף 5.ז.1.1 תחת הכותרת "הגדרת עלויות ותשלום עבור תוספות ושינויים" סוכם כי המשכיר יהיה הגורם היחיד לבצוע העבודות, ההתאמות והשינויים באופן מלא ובלעדי ויהיה אחראי על איכות וטיב הביצוע ועמידה בלוחות הזמנים ומתוקף כך מהווה ספק יחיד.
10.  עבודות הביטחון והתקשורת בפרויקט זה לא נכללו בהקצבה של ה – 3000 ₪ למ"ר. עבודות אלו מתבצעות ומשתלבות בעבודות שאר בעלי המקצוע בפרויקט וכל עיכוב בעבודות אלו גורם לעיכוב בלוח הזמנים ופגיעה אפשרית באיכות העבודה של שאר בעלי המקצוע. כמובן שכל פגיעה או עיכוב עלול לגרום להוצאות כספיות נוספות שלא נלקחו בחשבון בתחילת הפרויקט. 
11. מבקש לציין כי היחידות אשר יאכלסו את הדיור בבניין צ'מפיון עוברות מדיור שאותו אנו נדרשים לפנות בדחיפות בהתאם להוראת הדיור הממשלתי ברחוב קלמן מגן 10 ת"א ולכן קיימת חשיבות רבה על עמידה בלוחות הזמנים.
12. בשל הדחיפות מבקש מוועדת המכרזים לאשר את ההתקשרות עם המשכיר בפטור מפרסום חו"ד ספק יחיד בהתאם לתקנה 3א(ג) לתקנות חובת המכרזים שכן קבוצת אלייד ח.פ 514879295  הינה ספק יחיד בהתאם למנגנון שנקבע בהסכם השכירות בין המשכיר לבין מנהל הדיור הממשלתי ובנסיבות העניין אין כל אפשרות כי ספק אחר יבצע את העבודות הנדרשות שכן רק המשכיר מורשה לבצע את העבודות בבניין צ'מפיון. כמו כן מבקש לאשר תשלום עבור תוספת עבודות תקשורת וביטחון בהתאם להצעת מחיר של קבוצת אלייד מיום 03.04.2017 על סך של 479,504 ₪ כולל מע"מ.
13. כמו כן מבקש מוועדת המכרזים לאשר את ההתקשרות עם חברת הניהול "נכסי אריאל" ח.פ 514856954 בהתאם לחוזה ניהול והתחזוקה שטחים חיצוניים וניהול ותחזוקה שטחי פנים בפטור ספק יחיד (ללא דחיפות) בהתאם לתקנה 3א(ג) לתקנות חובת המכרזים שכן "נכסי אריאל"  הינה ספק יחיד בהתאם למנגנון שנקבע בהסכם השכירות בין המשכיר לבין מנהל הדיור הממשלתי ובנסיבות העניין אין כל אפשרות כי ספק אחר יבצע את העבודות הנדרשות שכן רק חברת הניהול המופעלת ע"י המשכיר מורשה לבצע את העבודות בבניין צ'מפיון. מבקש לאשר את בצוע ההתקשרות לתקופה של 24 חודשים (הסכם השכירות נחתם לתקופה של 10 שנים) בסכומים הבאים:
· דמי ניהול ותחזוקה שטחים חיצוניים – 218,400 ₪ לא כולל מע"מ.
· דמי ניהול תחזוקה וניקיון פנים – 504,000 ₪ לא כולל מע"מ.
· חניות – 268,800 ₪ לא כולל מע"מ.
· סה"כ תשלום לחברת הניהול "נכסי אריאל" לתקופה של 24 חודשים – 991,200 ₪ לא כולל מע"מ.
14. התשלום יבוצע מתקנה 07.50.02.18    

בברכה,
רונן שטינמץ
            מנהל אגף רכש, נכסים ולוגיסטיקה
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